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Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVvVO

Flache fur Gemeinbedarf - Festplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zulassig sind die Errichtung eines Festplatzes sowie Flachen fir Stellplatze.

Hochbauten (z.B. Zelte, Fahrgeschafte, Buhnen etc.) sind nur temporar wahrend der Nut-
zung fir Festveranstaltungen zulassig.

Flache fur Sportanlagen - Sportplatz (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind die Errichtung eines Kleinspielfeldes (max. 60x40 m), Vereinsgebaude, Stell-
platze sowie Flutlichtanlage.

Dauerhafte Gebaude dirfen eine max. Grundflache von insgesamt 250 m2 sowie eine max.
H6he von 3 m nicht Uberschreiten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Erhaltung von Bdumen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist
die Rodung oder Verpflanzung von Geh6lzen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchzufuhren.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume zur Erhaltung sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Das festgesetzte Feldgehdlz ist dauerhaft zu erhalten. Bei Bauarbeiten sind die Randberei-
che des Feldgeholzes entsprechend vor Eingriffen zu schiitzen (z.B. Bauzaun, keine Abla-
gerung von Bauschutt).

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen (z.B. mit Laubbdumen und -strdu-
chern, Bodendeckern, Stauden, Wiesen- und Rasenflachen).

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf ,Festplatz” darf die Befestigung des Platzes durch
Asphalt, Schotter oder @hnliches max. 80% der Grundstuicksflache betragen.

Innerhalb der Flache fur Sportanalgen ,Sportplatz* darf die Befestigung der Flache max.
80% der Grundstucksflache einnehmen.

Fur die AuRBenbeleuchtung diirfen keine Lampen mit nach oben offenem Glasgehause ver-
wendet werden. Als Leuchtmittel fir die AuRenbeleuchtung sind wegen der geringeren
Lockwirkung fur Insekten warmfarbene LED (maximal 3000 K Farbtemperatur) zu verwen-
den. Flutlichtanlagen sind so zu installieren (oder ggf. umzubauen), dass sie ausschlieRlich
die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen. Sie sind nach dem Ende der Nutzung der be-
leuchteten Sportflaichen unmittelbar auszuschalten.
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Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzungen von Einzelb&dumen sind einheimi-
sche Laubbdume (siehe Pflanzlisten D.1 und D.2) zu verwenden. Die endgiltigen Baum-
standorte kdnnen so gewahlt werden, das erforderliche Zufahrten zum Festplatz nicht be-
hindert werden.

Bei Neubauten von Geb&auden und Nebenanlagen ab 20 m2 Dachflache sind 80% der Dach-
flachen zumindest extensiv zu begriinen. Der Aufbau der Flachdachbegriinung muss min-
destens 10 cm Substrat betragen.

3.10 Einfriedungen (Zaune aller Art) sind nicht zulassig.

3.11 Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken bzw. in angrenzende Grunfla-

chen zu entwassern.

Wird zum Entwurf ergénzt...

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméal 8 91 HBO in Verbindung
mit 8 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Es sind ausschliellich Flachdéacher und flach geneigte Dacher (bis 10°) zul&ssig.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zuléssig.

Hinweise

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise in der Schutzzone 111 des Trink-
wasserschutzgebietes ,,TB Unten am Wingertsgraben". Die entsprechende Schutzgebiets-
verordnung ist zu beachten.

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen Be-
horde, dem Regierungsprasidium GielRen, Abteilung IV Umwelt, Dezernat 41.4, mitzuteilen.
Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
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3 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden, ist dies
nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie,
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiit-
zen (8 21 Abs. 3 HDSchG).
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