Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert 1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO: Sondergebiet .Recyclingzentrum fir ' N
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728), Sekundrbaustoffe” Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788), vertretung gefasst am 13.12.2018
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 1.1.1 Teilsondergebiet ,Bodenaufbereitung” _
- ol - - zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
e m e I n e a n g g o n s rtSte I N l e e r e e n 1.1.1.1 In der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche mit der Bezeichnung BO1 ist eine Anlage zur Aufbereitung bekanntgemacht am 03.10.2019
, von mineralischen Abfallen zulassig.
i 5 Es handelt sich hierbei um die Aufbereitung von steinigen und / oder kiesig-sandigen Bdden sowie " il e : ; - et
Zeichenerklarung Bauschutt durch eine Wasche (Nassaufbereitung). Ziel der Aufbereitung ist die Trennung der Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsliblich be-
Katasteramtliche Darstellung Kornfraktionen mittels Wasser zum Ldsen bindiger Bestandteile (mechanischer Aufschluss) mit kanntgemacht am 03.10.2019
anschlieender Klassierung und Brechen des Materials.
s o emm Flurgrenze Zur Aufbereitung kommen ausschlieBlich nicht gefahrliche mineralische Abfélle. Eine Aufbereitung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.10.2019
von gefahrlichen Abfallen ist nicht zulassig. o o
bis einschlieflich 08.11.2019

Flur 10 Elurnummer Die geplante Bodenaufbereitung muss einen geschlossenen Wasserkreislauf aufweisen, bei dem das
Waschwasser aufbereitet und wiederverwendet wird.

" - = L 1]
B e b a u u n s l a n te I n ru c I e e r e e n 1:1"2 Flursticksnummer Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
1.1.1.2 In der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung BO2 sind 15.10.2020

; ; kanntgemacht am
T i vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen - Eingangs- und Ausgangslager (auch tiberdacht), g
- eine Fahrzeug- und Geréatehalle flr den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf und

PisnzBichaH - sonstige fur den Betrieb notwendige bauliche Anlagen und Einrichtungen einschl. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.10.2020
T Eigenverbrauchstankstelle zuldssig. bis einschlieRlich 27.11.2020
Art der baulichen Nutzung 1.1.1.3 In der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung BO3 sind Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.§ 9 Abs.
- ein Wiegehaus, ein Gebdude mit Blro- und Sozialrdumen, . .
Sondergebiet Zweckbestimmung Recyclingzentrum fiir Sekund&rbaustoffe - eine Fahrzeugwaage und 4. BauGB fmd § 91 HBO erfolgte mit Ausnahme der rot umrandeten Flache durch 20 o< 3
——— - eine Reifenwaschanlage zulassig. die Gemeindevertretung am 40 05 20X
) - - Teilsondergebiet Bodenaufbereitung 1.1.1.4 Die max. zuldssige Héhe baulicher Anlagen betrégt innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache Die Bekanntmachungen erfolgten im Amtsblatt Langgéns.
08 ) - BO1225 m Uber NN
' , ) . - BO2 217 m tber NN .
- Teilsondergebiet Brech- und Siebanlage - BO3 209 m tiber NN Ausfertigungsvermerk:
/ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
| 1.1.2 Teilsondergebiet ,Brech- und Siebanlage" ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die flr
Sondergebiet Zweckbesti Bet rk o "
Am \ KaStenberg =0 S SRS, SCTOmAE : die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
47 ! in der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind siFvdl
\ !

_ ) o - eine mobile Anlage zur Aufbereitung von natiirlichem Gestein und zur Aufbereitung von

141.4 ) Recyclingmaterialien, . Lo 5 909
( - Eingangs- und Ausgangslager und Langgsns, den fi b, Daz, 7021
MaR der baulichen Nutzung - sonstige flir den Betrieb notwendige bauliche Anlagen und Einrichtungen wie z.B. Stromaggregate
und mobile Férderbénder zuléssig. -]
SR GrondhAchanzahl 12 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO: Sondergebiet ,Betonwerk" . ,
Blirgermeister
OK. Hahe baulicher Anlagen als HéchstmaB in m tiber Normalnull (NN) 1.2.1 I der Gberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung BE1 sind
- eine Transportbetonmischanlage, Rechtskraftvermerk:
. . - Eingangs- und Ausgangslager, Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - eine Fahrzeug- und Geratehalle fur den durch die zulssige Nutzung verursachten Bedarf, Kraft gstrefen am: 0.9, Dez, 202
- Blro- und Sozialraume
e Baugrenze - sonstige fiir den Betrieb notwendige bauliche Anlagen und Einrichtungen wie z.B. eine Trafostation [\ v 203
zulssslg. Langgtns, dend Y, LBE, UL
iiberbaubare Grundstiicksflache 1.2.2 In der Uberbaubaren Grundstlcksfliche mit der Bezeichnung BE2 ist eine Siloanlage fir .
Zuschlagstoffe zuléssig.

C /A

nicht (berbaubare Grundstiicksflache R
1.2.3 In der Uberbaubaren Grundstlcksflache mit der Bezeichnung BE3 sind Schiittboxen und bauliche g

Anlagen zur Beschickung der Transportmischbetonanlage zuléssig.

\ 184.5 Verkehrsfldchen 124

Die max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
) - BE1212 m Uber NN
Stralenverkehrsflachen (6ffentlich) - BE2 224 m uber NN

- BE3 214 m Uber NN

StraBenbegrenzungslinie 13

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB: Befristung der zuldssigen Nutzungen

Eins bzw: Bustahrten und Ansehluss anderer Elichen ah dis Verkahrsiaahan: Hisk: 1.3.1 Der "Betrieb der ,,B‘cnfienaufbereltung ist zuldssig bis zum 31.12.2070. Anschliefend ist die Flache
gemal dem Rekultivierungsplan herzustellen.
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1.3.2 Der Betrieb der ,Brech- und Siebanlage" ist zulassig, solange Kalkstein abgebaut wird. Anschliefend
ist die Flache gemal dem Rekultivierungsplan herzustellen.
- Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000
Y A Ein- und Ausfahrtbereich 1.3.3 Der Betrieb des ,Betonwerkes® ist zuldssig bis zum 31.12.2070. AnschlieRend sind alle baulichen ( )
Anlagen zurlickzubauen. Die Flache ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen.

. . 1.3.4 Die StraRenverkehrsflache ist spatestens in dem auf die Aufgabe der beiden Sondergebiete
Hinweise: folgenden Jahr zu entsiegeln und auf den fur den landwirtschaftlichen Verkehr notwendigen
Ausbaustandard zurlickzubauen.

————————— Baufreihaltezone; vgl. 3.3 Abs. 1

/M

240.2
/239.8 239.5 23894 2 <. 236.0

/ Der grof3e Mihlberg

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Hinweis: Innerhalb der Baufreihaltezone ist ein Ersatzneubau nur im Einvernehmen mit
Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement zuldssig. 2.1 Gem. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Entlang der AulRengrenzen des Sondergebietes sind flr die Dauer der
Nutzung offene Einfriedungen (Maschendraht, Stabgitter 0.4.) bis zu einer H&he von max. 2,5 m
zulassig, ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Ausgenommen hiervon ist die mit
""""""" Baubeschrankungszone; vgl. 3.3 Abs. 2 Gehrechten zugunsten der Landwirtschaft und der Allgemeinheit (auRerhalb der Betriebszeiten) zu
belastende Flache.

.

\ 2218

Wasserflichen und Fldachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

|
Die rot umrandete Fiche
ist vom Satzungsbeschuss

Flur 10

3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
- Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet 3.1 Artenschutz .
Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.)
abzusehen. Sofern Baumfillungen oder Gehdlzrodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum die betroffenen Bereiche zeithah vor Beginn der Mafinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Brutvorkommen zu kontrollieren.
Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Abrissarbeiten, sowie Baumalinahmen an Bestandgeb&uden sind auferhalb der Wochenstubenzeit ; : : A VS Y ;
von Boden, Natur und Landschaft von Flederm&usen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten. N i peem S Ve 53 Egb_
Die dkologische Baubegleitung hat eine Besatzkontrolle sowie ggf. weitere Malnahmen bei Besatz ; : : ""%Niéderﬁgg;.‘&’\.‘
Ao Entwicklungsziel: Gehélzsukzession (Bestimmung von Alternativhabitaten, Verschluss von Einflugéffnungen) in Abstimmung mit der i fﬁ'f."ﬁy}u oo 00

zustadndigen Naturschutzbehdrde zum Auftrag.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes Von Bodenarbeiten, die zu langfristig stehenden temporér Gewdéssern fiihren, ist wahrend Mérz bis
August abzusehen. Bilden sich dennoch Gewasser in dieser Form, ist ein Fachgutachter zur Kontrolle
auf streng geschitzte Arten und flir weitere Mallnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden

FFH-Gebiet ,Wehrholz" (FFH-Nr. 5517-301) des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beauftragen.

R
ﬁ W

. . 3.2 Bodendenkmaler
Sonstige Planzeichen Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
Mit Fahrrechten zugunsten der Landwirtschaft zu belastende Flache HDSchG unverzlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische
Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind
e e s s o gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

|
0,8 225,0 b=l 3.3  Gem. § 23 Hessisches StraRengesetz (HStrG) gilt entlang der L3129:

. o ) Bauverbotszone: AuBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
\ Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Maftes der baulichen Nutzung Ortsdurchfahrt diirfen langs der Landesstrale Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt fur

\ Sonstige Darstellungen Aufschiittungen und Abgrabungen gréeren Umfangs entsprechend.

ES

Nutzungsschabldne

4

R
Téi!sondergebiet GRZ OK.inmunn

In d er Freiheit Bodenaufbereitung

ot Ol 27 (-0

Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Karsridsien:

Burgwies 0.8 217,0

0,8 209,0

Betonwerk

: | 4
0,8 212,0 6 o Baubeschrankungszone: Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften / /4 5 I T
= = KAy Bemafiung (verbindlich) notwendige Genehmigungen der Zustimmung der StraRenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen l&ngs / - e T e Bl »

der LandesstraBe in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten
0.8 214.0 Kartengrundlage des Risswerkes mit Héhenpunkt (Bestand) in m lber Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen. 4

: - Normalhghennull (NHN) (Vermessungsbiro Herbert Mathes & Séhne) /
06 - 3.4  Sofern wahrend des Betriebes tkologisch wertvolle Strukturen wie Trockenrasen und Rote-Liste-Arten
E wie Kelchsteinkraut und Hufeisenklee vorgefunden werden, sollten diese von fachkundigen Personen Bearbelter: Fischer
in bereits in der Rekultivierung befindliche Flachen umgepflanzt werden. ' ‘ Satzung CAD: Andermann

Stand: 26.08.1 06.20

9/30.
Gemeinde Langgotns, Ortsteil Niederkleen 1;;32;3‘1’ 5 1‘;;3;;5]

Bebauungsplan "Steinbruch Niederkleen"

A\

Brech- und Siebaniage

OOBEE®®

104

Datengrundiage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

N

105 Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstlicksflache . : I, e
gilt die engere Festsetzung. 3.5 Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich zulassig.
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MaRstab: 1:1.000




